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3 SPLOSNO O PROJEKTU - NAMEN IN CILJ

Narocnik Koroski dom starostnikov (KDS) enota Slovenj Gradec je pri projektantu EFEKT arhitektura d.o.0. naroil izdelavo idejne

konceptne zasnove za Siritev obstojecih kapacitet doma starostnikov - enota Slovenj Gradec.

Naloga zajema izdelavo variantnih prostorskih in arhitekturnih regitev za Siritev doma starostnikov, ki vkljucuje nadzidavo in
prizidave. Idejna zasnova bo sluzila kot osnova za vse nadaljne projektne faze do izgradnje objekta. V nalogi so poleg zakonskih
obvez, obvez Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu obcine Slovenj Gradec, raionalnih moznosti Siritve glede na obstojese

stanje stavbe definirane zahteve narotnika in uporabnika na osnovi podanih izhodisc.

Cilj projekta je kakovostna izgradnja nadzidave in prizidave doma starostnikov, s cimer se zagotovi dodatne kapacitete ter boljSo
funkcionalnost ter vkljucenost objekta v obstojeco okolico s cljem zagotoviti ¢im bolje pogoje in udobje za uporabnike v lll.

Zivljenskem obdobju.

AVTORSTVO

Narocnik z narocilom projektne dokumentacije pridobi materialne avtorske pravice izvajalca, moralne avtorske pravice pa osta-
nejo v lasti avtorja, skladno z dolocili Zakona o avtorskih in sorodnih pravicah. Narocnik sme prevzeto projektno dokumentacijo
uporabiti, kot strokovno podlago za pripravo naslednjih faza projektne dokumentacije za izvedbo gradnje. Projektna dokumenta-
Cija zizroitvijo narotniku postane njegova last. Narocnik prevzete projekne dokumentacije ne sme razmnozevati, spreminjati ali
odtujiti brez pisnega soglasja izvajalca. V kolikor bo narocnik nadaljnje projektne faze narocil/oddal drugem projektantu mora,
skladno z zakonom o avtorskih in sorodnih pravicah ter kodeksom poklicne zbornice (ZAPS) od avtorjev pridobiti pisno soglasje, s

timer se nepreklicno tudi zavezuje, da se bo morebitni izbrani izvajalec konzultiral pri avtorju predmetne resitve.

Stevilka projekta faza datum merilo list
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4.1

PROJEKTNA NALOGA NAROCNIKA

Splosne zahteve narocnika in uporabnika o potrebnih dodatnih zmogljivostih Siritve enote KDS SG so:

v pritli¢ju bi Zeleli imeti kuhinjo s potrebno kapaciteto 200 (+20), kar zajema potrebe dodatnih institucionalnih kapacitet
in dodatnih kapacitet PND in DO,

zaradi moznosti prilagajanja potreb uporabnikom, kapacitete za osebe z demenco po stadijih, kar pomeni, v tretji etazi
namestitve Cetrtega stadija demence v smislu oaze (1 skupina —max. 8 namestitev),

v drugi etaZi dve skupini po 12 namestitev prilagojenih osebam z demenco v tretjem in drugem stadiju demence z vsemi
potrebnimi prilagoditvami (v 2vezi  moZnostjo koris¢enja zelenih povrsin, sredistnega prostora...)

v prvi etadi skupina (8 namestitev) ZN4 oz. 03 ali 03b, prostor za fizioterapijo in delovno terapijo, prostori za PND in DO
druga in tretja etaza bi bili povezani s hodniki in bi omogocali koriCenje obstojecih balkonov.

v prizidku bi potrebovali Se posebno dvigalo za dostavo hrane (glede na predvidene kapacitete bodo potrebne razlicne
diete in razlicna konsistenca hrane),

glede na to, da je KDS zgolj najemnik stavbe, v kateri se nahaja PE Slovenj Gradec (lastnik je MOSG), bo prizidek, katerega
lastnik bo sedaj drava,

potreboval svoje Stevce za vse energente, vodo ipd.,

zizgradnjo prizidka, bo potrebno urediti tudi novo intervencijsko in dostavno pot ter zadosten obseg zelenih povrsin,
sedaj v prizidku v pritlicju ne bo ve predvidenih parkiriS¢ (ki so bile predmetprojekta v tem dokumentu), zato bo potreb-
no urediti nova parkina mesta nekje v okolici,

potrebno bo preveriti, kakSen vpliv bo izgradnja prizidka imela na sosednje

objekte (zasencenie obstojecih objektov z izgradnjo novega — osvetlitev v smeri proti jugu),

preveriti je potrebno Se, ali prizidek potrebuje pozarno stopnisce, ali obstaja moznost, da bi na juini strani zagotovili

balkone, s timer bi zagotavljali zadostno koli¢ino izhodnih povrsin za osebe z demenco.

objekt

KOROSKI DOM STAROSTNIKOV - ENOTA SLOVEN] GRADEC

248/25

Stevilka projekta faza datum merilo list

4  SPLOSNE ZAHTEVE

4.2 POVZETEK KLJUCNIH PODATKOV

Predmet obravnave je funkcionalna in arhitekturna idejna zasnova Siritve doma starostnikov Slovenj Gradec. Idejna zasnova sluZi

kot podlaga za pripravo projekne naloge za vse nadaljne faze projektne dokumentacije (DPP, DGD in PZl).

zhodisca za predmetno idejno zasnovo so:

+  nadzidava 3. nadstropja v obeh obstojecih traktih za povecanje prostorske zmogljivosti in funkcionalnosti objekta

+  1asnova nadzidave 3.nadstropja prilagojena potrebam uporabnikov s teZjimi stadiji demence in drugih obolenj (0aza)

+  1agotovitev zadostnega Stevila postelj za stanovalce posameznih enot

+  nadzidava zasleduje obstojeco funkcionalno zasnovo - razpored sob, servisnih prostorov in komunikacijskih jeder zaradi
racionalne gradnje

* 13 nadzidavo se predvidi laZje, montane konstrukcije, kot je gradnja v lesu in jeklu z namenom manjSe obremenitve
obstojece nosilne konstrukije in hitrejSe gradnje

+  asnova nadzidave 3. nadstropja vkljucuje uporabo naravnih materialov, kar omogoca boljso energetsko utinkovitost
objekta ter stremi k sodobnemu in trajnostnemu nacinu bivanja

+  predelava in prizidava pritlicja v namen boljSe organizacije prostora in povecanje kapacitete obstojece kuhinje

. prizidava in nova zasnova v pritlitju naj omogoca vec prostora za skupnostne storitve (oskrba na domu, itd..

+ zasnova prizidka v pritlicju naj bo fleksibilna ter omogoca neposreden dostop v park

1DZ marec 2025
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5.1 VELJAVNA ZAKONSKA REGULATIVA

S projektom bo izdelovalec v okviru veljavnih standardov in normativov zagotovil uporabnikom ustrezno bivalno in delovno okolje
vfunkcionalni, kakovostnih in energetsko varcni in zdravi stavbah, ki izpolnjuje predpisane pogoje za izvajanje socialno varstvenih
storitev. Pri izdelavi idejne arhitekturne zasnove se obvezno upoSteva vse veljavne zakone, tehnine predpise in pravilnike, Se

posebej pa:

+  lthodisca narocnika

. Zakon o urejanju prostora — ZUreP 2

+ Gradbeni zakon - GZ

+ Pravilnik o podrobnejsi vsebini dokumentacije in obrazcih, povezanih z graditvijo objektov
. Pravilnik o univerzalni graditvi in uporabi objektov

+ Uredba o Klasifikaciji vrst objektov

+ Pravilnik o minimalnih tehnicnih pogoji in 0 obsegu storitev za opravijanje gostinskih dejavnosti
. Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v stavbah

. Pravilnik o spodbujanju ucinkovite rabe energije in rabe obnovljivih virov energije

+  Pravilnik 0 zahtevah za zagotavljanje varnosti in zdravja delavcev na delovnih mestih

+  Iakonvarstvu okolja

+ Pravilnik o zvotni zasciti stavh

+ Pravilnik o poZarni varnosti v stavbah

+  Tehnitna smernica - Razvré¢anje objektov TSG-V-006-2018

+  Tehni¢na smernica - Utinkovita raba energje v stavbah TSG-1-004:2021

+  Tehnicna smernica - Pozarna varnost v stavhah T5G-1-001:2019

+  Tehnitna smernica - Zastita pred hrupom v stavbah T5G-1-005:2012

+  Tehnicna smernica - Nizkonapetostne elektricne inStalacije TSG-N-002:2013

+  Tehni¢na smernica - Zastita pred delovanjem strele TSG-N-003:2013

+  Tehnitna smernica - Tehnitna smernica za graditev za zdravstvene stavbe TSG-12640-002:2021
+  Zakon o poslovnih stavbah in poslovnih prostorih

+ Pravilnik o minimalnih tehnicnih zahtevah za izvajalce socialnovarstvenih storitev

0b navedeni zakonski regulativi je potrebno upostevati tudi vso zakonodajo, standarde in normative drugih podrocij, ki so

povezani z obravnavano tipologijo gradnje in urbanisticnega planiranja.

objekt

KOROSKI DOM STAROSTNIKOV - ENOTA SLOVEN] GRADEC

5 SPLOSNE USMERITVE IN ZAKONODAJA

5.2 USMERITVE PRI NACRTOVANJU

|zdelovalec projektne dokumentacije bo pri projektiranju funkconalne zasnove doma starejsih obcanov uposteval zahteve iz

projektne naloge z namenom:

A dabo doseZena optimalna funkcionalna zasnova za celotno obmocje predvidene gradnj nadszidave in prizidave KDS

+  zustrezno razporeditvijo programskih sklopov zagotoviti potrebno avtonomnost oz. povezanost glede na program in sku-
pine uporabnikov ter povezav,

+  1agotoviti prijetno in ustvarjalno okolje za delo in izvajanje instucionalnega varstva,

+  1agotoviti varen dostop uporabnikov in zaposlenih do objektov,

+ zagotoviti ustrezno Stevilo parkimih mest za avtomobile zaposlenih, obiskovalcev ter potrebnih manipulativnih povrsin

(obracalisca, dostopi, dostava, servisni in intervencijski dostopi..).

B.  pravilna orientacija objektov glede na dostopnost, klimatske znacilnosti lokacije in komunikacije, da bo mozno:

. kar najbolj ohraniti naravne danosti / prostorske kvalitete izbrane lokacije in obstojece stavbe,

. upostevati znacilnosti, ki izhajajo iz specificnin kulturnih, ekoloskih, reliefnih, procesnih in klimatskih znacilnosti krajine,
+ zagotovitivarno in ucinkovito resitev prometa,

+  zagotoviti ustrezno Stevilo parkirnih mest za avtomobile ter potrebnih manipulativnih povrdin (obracalis¢a, dostava, do-

stopi,...) 2 celoten proces in obratovanje stavbe;

C. ekonomske upravicenosti izrabe prostora (razmerje med bruto etaino povrdino in uporabno povrsino);
D.  dabodo podane izvirne in kreativne arhitekturne, urbanisticne in tehnicne regitve na osnovi vseh strokovnih znanj s
podrocja
arhitekture, urbanizma in gradbeniStva z upostevanjem vseh veljavnih predpisov,
+  1agotovljeno mora biti ustrezno sencenje, hlajenje, ogrevanje ter prezraevanje prostorov,
+ 1agotovi se uporaba obnovljivih virov energije za ogrevanie in prisilno prezracevanje z rekuperacijo odpadne toplote,

+ 1agotovi se izkoris¢anje obnovljivih virov pri proizvodniji elektricne energije v smislu samooskrbnih objektov.

E. zupostevanjem sodobnih gradbenih standardov s teZnjo k cim nizjim stroSkom vzdrzevanja v casu eksplotacije objekta

F. sprimernim izborom gradivin obdelav uporabnih povrsin;

G. izpolnjevanjem osnovnih tehnicnih zahtev GZ in ostalih tehnicnih predpisih, ki bodo omogocale racionalno delovanje

objekta in njegovo trajnost, da:

. bo doseZena najmanj$a dodatna obremenitev okolja s pravilno zasnovo objekta v smeri nizko energetske plus gradnje in
da bodo v objektu ustvarjeni pogoji zdravega, sodobnega Zivljenja uporabnikov

+  dabodosezena optimalna konceptualna in funkcionalna resitev za vse potrebne nove komunalne prikljucke in infrastruk-

ture ter funkconalne navezave na obstojeco stavbo/prostore.

Stevilka projekta faza datum merilo list
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6  LoKaC)A

6.1 OPIS LOKACIJE

Lokacija obmodja obravnave, se nahaja v jugo-vzhodnem delu mesta Slovenj Gradec, na zemljiscu s parcelnimi Stevilkami
825/6, 826/1 vse k.o. Slovenj Gradec v skupni velikosti 3770 m2. Na obmogju se nahaja obstojeci dom starostnikov, ki
je glavni predmet obdelave. Stavbna Stevilka objekta je 2150.

Obravnavano obmadje se ureja na osnovi Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu obcine Slovenj Gradec OPN (UR. list RS St.
65/2017). Obravnavano obmodje se po OPN Slovenj Gradec nahaja v enoti urejanja prostora SG-123, na zemljiscu s podrobnej-

S0 namensko rabo CU - osrednje obmoje centralnih dejavnosti.

Obravnavano obmaocje se nahaja jugo vzhodno od starega mestnega jedra Sloven; Gradca. Na zahodu in jugu ga obdaja cesta ter
parkiriS¢a, na zahodni strani so tudi zelene povrsine, namenjene vrtickanju. Na vzhodu meji na parkirisca in stanovanjsko naselje,
na severu pa na park in parcelo enostanovanjske hise. Parkiris¢e namenjeno zaposlenim, bivajocim in obiskovalcem je severno

od objekta. V neposredni blizini juznega dela obmocja poteka sprehajalna pot ob reki Homsnici.

Na obravnavani lokaciji stoji obstojeca stavba KDS kompoxicijko sestavljena in lamele Ain lamele B etaznosti (K)+ P+2. Stavba je
klasicna masivna AB gradnja z osnovnim nosilnim rastrom AB sten in stebrov na 4,15m. Stavba ima delno izzkoriS¢eno podstreho

2a potrebe tehni¢nih prostorov. Streha obstojece stavbe je enokapnica krita s trpezno plocevinasto kritino.

Topografija terena na obravnavanem obmocju je preteino ravna, le na vzhodni strani se rahlo dvigne proti cesti, ob kateri je

urejen plocnik.

Dostop do lokacije za dostavo je omogocen z zahodne strani po Celjski cesti. PeS dostop je moien z juine strani s parkirisca,

zahodne strani preko Tomsiceve ulice ter s severne preko parka.

- - obmocje obravnave @

248/25 IDZ
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6.3 0BMOCJE OBRAVNAVE

Lokacija obmotja obravnave, se nahaja v jugo-vzhodnem delu mesta Slovenj Gradec, na zemljis¢u s parcelnimi Stevilkami
825/6, 826/1 vse k.o. Slovenj Gradec v skupni velikosti 3770 m2. Na obmocju se nahaja obstojeci dom starostnikov, ki je

glavni predmet dozidave in nadzidave. Stavbna Stevilka objekta je 2150.

100010 N\ e

AAAAAAAA

o obmocje obravnave @

faza datum
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TRAKT B

skupna neto kvadratura brez loZ: 1 465 m2
kupna-retokvadratura loz: 1647 m2

skupno stanovalcev: 52 oseb

TRAKTA

skupna neto kvadratura brez loz: 1893 m2

upna neto kvadratura loz: 2 ‘ 0 m2

KOROSKI DOM STAROSTNIKOV - ENOTA SLOVEN] GRADEC

objekt

6.4 0BSTOJECA ENOTA DOMA STAROSTNIKOV SLOVEN) GRADEC

Dom starostnikov Slovenj Gradec je ena od enot KoroSkega doma starostnikov. PE Slovenj Gradec deluje kot javni zavod, katerega
ustanovitelj je Republika Slovenija. V domu potekajo socialnovarstvene in zdravstvene dejavnosti, ki zagotavljajo institucionalno
varstvo starejSih oseb.

Trenutno lahko prebiva v domu do 92 oseb.

Objekt je clenjene oblike in je razdeljen na dva trakta, trak A in trak B, ki ju povezuje povezovalni del, ki hkrati predstavija glavni
vhod v stavbo z juZne strani. Etainost objekta je P+2, trakt A pa je delno tudi podkleten. Streha je enokapnica s 6° naklonom,
najvisja tocka slemena je 12m. Fasada je Clenjena horizontalno z ve¢jimi okenskimi odprtinami, ki omogocajo kvalitetno na-
ravno osvetlitev. Fasado oblikovno definirajo loZe, ki so dostopne s stanovanjskih enot. Fasada je ometana in barvana v toplih

zemeljskih tonih.

Oba trakta imata znotraj volumna umesceno stopnisce in dvigalo. Trakt B ima na severni strani tudi zunanje pozamo stopnisce.

Skupna bruto povréina objekta znasa 6262 m?.

PROGRAM

Pritlicje trakta A je namenjeno skupnim prostorom, kjer potekajo aktivnosti za druZenje in bogosluzje. V tem traktu se nahajajo
tudi dnevni center, prostori za delovno terapijo ter pisarne. Poleg tega je v traktu A tudi kuhinja zvsemi pripadajocimi pomoznimi
prostori. Za dovoz hrane in odvoz smeti je urejen servisni vhod na vzhodni strani objekta v pritlicju, kjer se nahaja tudi zunanji
ekoloski otok. Recepcija se nahaja ob glavnem vhodu, v povezovalnem delu med traktom A in traktom B. Neposredno ob recep-
dji je v traktu B vertikalno komunkacijsko jedro. Pritlije trakta B je delno namenjeno sobam, pri cemer imajo sobe omogocen
izhod na prosto. Preostali del pritlicja je namenjen prostoru fizioterapije, prostoru za masazo in pedikuro. V tem traktu sta tudi
dve pisarni za medicinske sestre, kjer potekajo pregledi.

V zgornjih nadstropjih obeh traktov so prostori namenjeni dvoposteljnim in enoposteljnim sobam. Enoposteljne sobe imajo
dostop do loZ. Vsak trakt v nadstropju vkljucuje ¢ajno kuhinjo in skupne prostore za stanovalce. Vsak oddelek ima tudi sobo za
medicinsko sestro, negovalno kopalnico ter potrebne servisne prostore, kot so prostor za istila, prostor za umazano in Cisto

perilo.

Trakt A je delno podkleten. Klet je namenjena servisnim prostorom in je dostopna preko stopni¢a in z dvigalom v vzhodnem

delu trakta.
Stevilka projekta faza datum merilo list
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POVEZETEK TEHNICNEGA OPISA OBSTOJECE STAVBE

LOKACIA
Objekt je postavljen ob Celjsko cesto, med naseljem Polje, Pot ob Homsnici . Nahaja se v urbani sredini, ob stanovanjskem na-
selju, v bliZini mesta in mesto tvornih dejavnosti (trgovine, zdravstveni dom, Sola, .... ) ter javnega potniskega prometa. Lokacija

je s strani drZave bila oznacena za primerno za postavitev doma starejih obanov.

Po lokacijski informaciji so na tern podrogju predvidene centralne dejavnosti, kar pomeni tudi objekte za socialno varstvo (dam
starejsih obcanov). Indeks zazidanosti gradbene parcele je najmanj 0,4 in najve 0,8. Najmanj 20% zemljis¢a mora biti odprtega

oz. ozelenjenega. Indeks izrabe pa je najmanj 0,4 in najve¢ 1,4.

Gradbena parcela Dama starejsih obcanov Slovenj Gradec obsega 3.273 m2. Od tega je pozidane povrdine 1.3093 m2, kar je
nekaj ve¢ kot 0,4 indeks zazidanosti. Na notranjem dvoriscu je cca 1.320 m2 ozelenjene povréine, kar je vec kot zahtevanih 20%.

DoseZeni indeks izrabe parcele pa je 1,26.

ZUNANJA UREDITEV

Domu za starejSe ob¢ane ima zagotovljeno zadostno Stevilo parkiris¢ (predvsem za zaposlene in obiskovalce, le redki uporabniki
doma imajo lastno vozilo). V ta namen se je ob Celjski cesti uredilo parkiriSce s 35 parkirnimi mesti. Prav tako pa se je na jugu
objekta uredilo parkirisce z dodatnimi 16 mesti, od katerih sta dva namenjena invalidom.

Promet poteka po ulici, ki se navezuje na Celjsko cesto. Iz te ulice se je uredila nova ulica, ki omogoca dostavo domu in se po-
sredno preko parkiriS¢ navezuje na Tomsicevo ulico. Pritern se je ohranil obstojeci uvoz in se je naredila same korekcija radijev.
|z te smeri se izvaja dostava

(kuhinja), prevoz z resilcem in mrliskim vozom.

Med objektom in cestami poteka plocnik, ki se navezuje na Celjsko cesto. Urejena je tudi kolesarska steza. V notranjem dvoris¢u
objekta so zelene in rekreacijske povrsine, opremljene z utrjenimi sprehajalnimi potmi in prostori za pocitek. Del dvorisca je
ograjen in namenjen stanovalcem oddelka za demenco. Klopce in zelenje so predvideni tudi na plo¢adi pred glavnim vhodom
v objekt.

OBJEKT

Objekt sestavljata dva bloka, ki ju povezuje stekleni atrij. Bloka sta enakih dimenzij 40,75 x 15,40 m, imata streho enokapnico,
katere kap je na visini 9,90 m. Objekt je delno podkleten in ga sestavljajo se pritlicje in dve etaii. Velikost objekta je bruto 4.140
m2, od tega je 365 m2 kleti. Pritlicje obsega 1.252 m2, 1. nadstropje ima 1.273 m2, 2. nadstropje pa 1.249 m2.

V tej prvi fazi je zagotovljeno 92 postelj (67 sob, 42 enoposteljnih sob+ 25 dvoposteljnih sob), v drugi fazi bo dosezeno skupaj

142 postel].

EFEKT

Visi skupni prostori so zagotovljeni Ze v prvi fazi gradnje (jedilnica, dnevna terapija, dnevni center, zdravnik, fizioterapevt .... ). V
domu bo zaposlenih priblizno 42 oseb, od tega jih bo v eni izmeni delalo priblizno 22. Objekt ima tri vhode: glavni vhod, stranski
vhod in vhod v zdravstveni oddelek.

Iz glavnega vhoda vstopimo v vet etaino zastekljeno vhodno avlo z receptorjem, hkrati tudi prostor sre¢evanja in druzenja sta-
novalcev. Vise skupne in zunanje dejavnosti se nahajajo v pritlicju. 1z vhodne avle na levo se nahaja fizioterapija in zdravniska
ordinacija. Iz vhodne avle na desno je pa dnevni center, pisarne in sanitarije. V nadaljevanju je postavljena kapelica, delovna

terapija in jedilnica z razdelilno kuhinjo.

Delovno terapijo in jedilnico je mogoce zdruiiti v enoten prostor (prireditve, posebne priloznosti). Tudi kapelico je mogoce

podaljSati v prostor delovne terapije.

Stranski vhod je namenjen dostavi in zaposlenim, prav tako pa tudi interventnim dovozom z resevalnim vozilom. Ob stranskem
vhodu je tudi mrliska vezica z direktnim izhodom ven in dostopom mrliskega vozila. V blizini je tudi prostor za dostavo kuhinje in
prostor za odpadke. Vse skupaj je pod skupnim nadstreskom. Na tern mestu se nahaja tudi ena od ploscadi za intervencijska
vozila, druga je na severnem kraku objekta. Vertikalne komunikacije so postavljene na dva vogala objekta in oskrbujejo celoten

objekt. Peleg dveh stopnisc sta v ta namen predvidena tudi dva dvigala, dimenzij primernih tudi za prevoz postel}.

Vhod v zdravstveni oddelek omogoca izvajanje zdravstvenih storitev tudi za zunanje obiskovalce. V prvem in drugem nadstropju
se nahajajo stanovaniski prostori oziroma bivalne enote. V vsaki bivalni enoti je lahko najvec 20 stanovalcev v enoposteljnih in
dvoposteljnih sobah. Bivalna enota obsega se vecnamenski prostor s cajno kuhinjo, centralno kopalnico, shrambo za cisto perilo
in prostor za cistila ter umazano perilo. Zahteva investitorja je se prostor za medicinsko sestro, ki skrbi za oddelek. Vsaka soba
ima lastno kopalnico s sanitarijami, ki je primerna tudi za invalide. Vise sobe so dimenzionirane tako, da je mozno izvajati tudi

nego stanovalcev na razlicnih zahtevnostnih nivojih.

V pritlicju se nahaja se enota za stanovalce z demenco. Le ta ima najvec 14 stanovalcev v enoposteljnih in dvoposteljnih sobah.
Enota obsega se jedilnico s cajno kuhinjo, povrsine ob horizontalnih komunikacijah v smislu pocivalnih separejev, centralno
kopalnico, shrambo za cisto perilo in prostor za cistila ter umazano perilo. Zahteva investitorja je se prostor za medicinsko sestro,
ki skrbi za oddelek. Enota je locirana tako, da je omogocena neposredna povezava z zelenimi povrsinami urejene okolice.
Majhen def objekta je podkleten. V Kleti se nahajajo garderobe za zaposlene s sanitarijami, hisnik, centralni arhiv, shramba
orodja in shramba opreme, zbirni center za cisto in umazano perilo, prostor za hrambo zdravil, prostor za infektivne odpadke in
dodatna skladisca in shrambe. V Kleti se nahajajo tudi tehnicni prostori, plinska kotlovnica in strojnice.

V vseh sobah in kopalnicah so signalno klicne naprave (SOS). Bivalne sobe so opremljene z instalacijo za TV, radio, telefon in
internet.

Vise sobe imajo lastne kopalnice s sanitarijami, ki so primerne tudi za invalids. V kopalnicah je tus izveden brez korita, samo z

objekt
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6.5 TEHNICNI OPIS OBSTOJECE STAVBE

naklonom v tlaku. V vseh sanitarijah so predvidene ojacitve, za montazo opor in rocajev za invalide in onemogle.

Objekt je prikljucen na javno kanalizacijo, vodovod, elektricno omrezje, zemeljski plin, telefon in kabelsko TV omrezje.

Dvigala se ne uporabljajo za evakuacijo ljudi, zato ni potrebno posebnih naprav za ODT. V primeru pozara, iz pozame centrale

pride signal na osnovi katerega se dvigalo se spusti v pritlicje, ustavi, vrata se odprejo.

Dnevni center:

Namen dnevnega centra je organiziranje casovno omejene socialno-varstvene storitve za starejse osebe, ki dnevno prihajajo v
prostore dnevnega centra. Uporabniki dnevnega centra imajo dostop do jedilnice, delovne terapije, knjiznice, sanitarij, kapelice
in zdravstvenega oddelka (vse skupne dejavnosti doma). V dnevnem centru se nahajajo postelje za pocitek, miza ter mala cajna

kuhinjica. K dnevnemu centru pase se predprostor z garderobo in manjsa kopalnica.

Pralnica:
V domu ni predvidena pralnica, vso perilo se odvaza v pralnico Doma v Crnecah. V domu je predviden centralni prostor za

zhiranje cistega in umazanega perila, ki se nahaja v kleti, manjsi prostori pa so tudi na oddelkih.

Razdelilna kuhinja:

V dom se bo dovafala e pripravljena hrana iz Doma v Crnecah. Hrana se bo pripeljala v termoport posodah. Del hrane se
bo porcioniral v razdelilni kuhinji, del pa se bo v ogrevanih vozickih odpeljal na oddelke. Na oddelkih bode zaposleni v ¢ajnih
kuhinjah porcionirali obroke. Posoda za ta namen se bo shranjevala in prala na oddelcnih ¢ajnih kuhinjah. Umazane termoport
posode bodo pripeljali nazaj v razdelilno kuhinjo, tam jih bodo umili s strojem za pranje termoport posode in jih vrnili v Dom
v Cmetah. V/ razdelilni kuhinji se bodo pripravijali topli in hladni napitki za cel dom. Pripravijala se bo tudi hladna malica in
2ajtrki. Razdelilna kuhinja je projektirana po HACAP zahtevah. Po tleh je keramika, granitogres, pralna in nedrseca . Stene so do

spuscenega stropa obdelane s keramiko.

Skozi uporabo stavbe se je delilna kuhinja Ze posodobil in postala centralna kuhinja na lokaciji, ki pa je glede na obstojeto

zmogljivost in predvideno Siritve prostorsko podhranjena.

Zdravstveni oddelek:
Ima moZnost loenega vhoda, se lahko uporablja tudi za zunanje uporabnike. V sklopu doma bo delovala fizioterapija, ambu-
lanta z zdravnikom in medicinski sestro ter ambulanta za pedikuro ter previjalnica. Toen rezim delovanja ambulant bo definiral

uporabnik. Po tleh je linolej z zaokroZnicami. Po hodniku je na visini 90cm postavljen rocaj, za pomoc pri hoji.

248/25 IDZ marec 2025 1"
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OGREVANJE
Plinska kotlovnica je v kleti, vendar ji je s svetlobnim jaskom omogoceno naravno prezracevanie. Zaradi svoje lege pa ima tudi

druge varnostne ukrepe, ki jih je predpisal izdelovalec poZarnega elaborata.

PREZRACEVANJE IN HLAJENJE
Umetno se prezracujejo vsi prostori brez naravne svetlobe ter jedilnica z delovno terapijo, vhodna avla in vsi vecnamenski pro-

stori ob ¢ajnih kuhinjah.

Hladijo se naslednji prostori: vhodni hall, zdravstveni oddelek, dnevni center, pisarne, kapelica, delovna terapija, jedilnica,
razdelilna kuhinja, vsi vetnamenski skupni prostori v oddelkih. Ce prav v sobah v tern trenutku ni predvidena split klima, je pa

predvidena predinstalacija klimatske naprave v vsako sobo (odtok vode in elektrika).

POZARNA VARNOST
V objektu sta dva poZarno varna stopnisca in eno zunanje evakuacijsko stopnisce. Ob objektu sta predvideni dve postavitveni

plos¢adiza intervencijska vozila. Objekt je razdeljen na pozarne sektorje v skladu s pozarno studijo.

KONSTRUKCIJA

Nosilna konstrukcija je armirano betonska. Pasovni temelji so dim 60x100cm in na globin v kleti -4.67cm, v pritli¢ju pa na-117
m in -177cm. Vse nosilne stene so debeline 20 cm, nosilni stebri pa 40x60 cm, z razlino velikimi nosilci. Betonske plosce so
debele 16cm.

Konstrukdija zastekljene vhodne avle (veC etaina) je kombinacija AB stebrov 30x30cm in jeklenih profilov HEA 240, HEA 200 in

HEA 120. Jeklo je 30 min poZarno zasciteno s protipozarim premazom z finalno barvo po izboru projektanta.
OKNA IN VRATA

Vse steklene povrSine so iz termopan stekla. Steklo steklenega halla je iz posebnega stekla, ki ustvarja prijetno klimo v takih

prostorih. Steklena streha je iz zgoraj kaljenega znotraj pa lepljenega stekla.

EFEKT

V steklenem hallu so predvidena notranja sencila, screeni, ki se odpirajo avtomatsko pri receptorju. Na vseh ostalih oknih
so predvidena zunanja sencila, screeni, na rotno odpiranje. Vecina oken ima 5 komorne PVC profile, v barvi naravnega lesa.
Nekatera okna in vrata imajo okvirje iz Alu profilov, s prekinjenim toplotnim mostom. Vsa vrata so po Sirini primerna za invalide
in prevoze bolnikov ter brez pragov.

PoZarna vrata v hodnikih bivalnih oddelkov so brez dvignjenih pragov (dvizni mehanizem gumice). Svetla odprtina teh vrat mora
biti najvecja mozna (ca 190cm). Vratna krila so z magneti pritrjena ob steno in se zaprejo v primeru pozara. Zasteklitve in vrata

v evakuacijska poZarna stopnisca so pozarno odporna (30 in 60 min). Okvirji so praSno barvani v barvo po izboru projektanta.

Notranja vrata so finalne obdelave iz melanina, barva po izboru projektanta, s poudarjenimi kovinskimi podboji, v barvi po

izboru projektanta.

TLAKI
V skupnih prostorih objekta je polozen linolej, debelina 2mm, gorljivost razred B, v barvi po izboru projektanta. Linolej je 2x

namazan z posebnim zas¢itnim slojem.

(hall dimenzije 30x60cm, stopnisca dimenzije 30x30cm). V bivalnih sobah uporabnikov je polozen lamelni hrastov parket, laki-
ran. Vsanitarijah, prostorih za Cistila in prostorih za cisto in umazano perilo je po tleh in stenah polozena keramika. V kuhinji in

mrtvasnici je po tleh predvidena granitogres keramika.

PREDELNE STENE
Razen nosilnih elementov so vse predelne stene iz maveno-kartonskih plos¢ na podkonstrukciji. Debeline predelnih sten so od 10

do 20 cm, odvisno ad namena in lege predelne stene. V sanitarijah in kuhinji so stene do stropa obloZene s keramiko.

objekt
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SPUSCENI STROP!
Spusceni strop je izveden v celoti v pritlicju. V pritlicju je v sobah oddelka za demenco izveden spusceni strop kot knauf. V 1. in
2. nadstropju je spuscen strop izveden v skupnih prostorih in hodnikih. V prostorih za €istila, cisto in umazano perilo in v delu

kletne etafi (razen tehnicnih prostorov) je spuscen strop.

FASADE

Fasada je v veliki vecini ometana (kot demit oz. fasolit, debelina 8cm), delno so postavljeni poudarki iz esal plos¢. Ometana
fasada je 1 mm strukture, brez cokla. Esal fasadni panel je polozen na smrecico. Vhodni atrij je v celoti zastekljen (streha in
stene). Poudarjen je stekleni del v zimskem vrtu, s plocevinastim okvirjem, ta del zasteklitve je potiskan. Zasteklitev je termopan,
steklo kot IPOSOL.

STREHA
Streha ja enokapnica, 6 stopinj naklona, kritina je ploevina Trimo TPO 1000. Na strehi je snegolov. Zlebovi so ogrevani. Plocevina

s podkonstrukcijo je poloZena na lesene nosilce, streha je prezratevana.

|zstranskih balkonov je moZen dostop do podstresje (izvedena loputa in varovane letve do podstresja). V podstre$ju so namesce-

ne nekatere instalacijske naprave. Omogocen je dostop do instalacij, saj je visina na najvisjem delu 1,6m.

KANALIZACIJA
Uporablja se locen sistem kanalizacije. Fekalna kanalizacija je speljana v obstojeco kanalizacijo. Iz kleti se odpadne vode pre-
{rpava v kanalizacijo. Meteorna kanalizacija je pa speljana v reko Homsnico oziroma preko peskolovov v revizijske jaske in v

ponikovalnico.

Stevilka projekta faza datum merilo list
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varianta 1 varianta 3 varianta 5

varianta 2 varianta 4 varianta 6
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07  VARIANTNE RESITVE ARHITEKTURNE ZASNOVE

Vise predlagane variantne resitve upostevajo usmeritve in izhodiSca narotnika ter kontekst prostora z obstojeco Stavbo ter robne
pogoje obmocja, v katerega se umesca obravnavana nadzidava in prizidava. Upostevan je Pravilnik o minimalnih tehni¢nih

zahtevah za izvajalce socialnovarstvenih storitev.

Variantne resitve se med seboj razlikujejo glede na osnovne urbanisticne pristope in vrednotenje naravnih danostih lokacije

kot so:

+ obstojet morfoloski vzorec in gradbene linije v ojem in SirSem prostoru

+ viSinski gabariti obstojece okoliSke pozidave

+  tipologija pozidave v SirSem prostoru

+ obstojeti dostopi in dovozovi do objekta

+ upostevanje danosti in omejitev prostora

+  prilagajanje okoliSkemu kontekstu prostora (izkoris¢anje naravnih danosti)
. prilagajanje konfiguraciji terena

+ ekonomicnost resitev
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URBANISTICNA SITUACIJA - VARIANTA 1

0BMOCJE OBRAVNAVE 3770 m?
BRUTO TLORISNA POVRSINA 6262 m?
NETO TLORISNA POVRSINA NADZIDAVE (TRAKT A+B) Z LOZAMI 1250 m?
. S NETO TLORISNA POVRSINA PRIZIDKA TRAKT A Z LOZAMI 147
— N St el o i ST NETO TLORISNA POVRSINA PRIZIDKA TRAKT B 146 m?
D: NETO TLORISNA POVRSINA PRIZIDKA C 190 m?
— _— S ! STEVILO PARKIRNIH MEST ZA ZAPOSLENE 35PM
)/ —— 3 skupna neto kvadratura: 190 m? Eﬁﬁﬂﬁi :z:z 335:?:3 r:':::u\ga;n;ga hu 10m o}
— /“‘H\M
— I
L i mmﬁ%m - ANALIZA+/ -
D: e + nadzidek 3. nadstropja ne preseze visine okoliskih stavb
- |i + 2 nadzidavo 3. nadstropja je dosezena zadostna kolicina postel]
I R vl gl e o T + povezovalni del nadzidave vkljucuje skupno teraso, usmerjeno proti jugo-vzhodu
| — skupna neto kvatjratura loZ: 108 m?
[ \ + prizidek trakta A poveca uporabno povrsino objekta in prispeva k boljSi funkcionalni zasnovi
+ prizidek trakta A povzema zasnovo obstojecih loZ
+ prizidek trakta B poveca uporabno povréino objekta
% . |
o + prizidava v pritli¢ju izbolja funkcionalno zasnovo skupnih prostorov
+ prizidava v pritlicju omogoti pvoecanie kapacitete obstojece kuhinje

prostori v pritlicni prizidavi so orientirani proti parkirScu in ne parku
predprostor pred objektom in glavnim vhodom se zmanjsa
oblikovno neskladje prizidka z obstojecim objektom

situacija aksonometrija

®©
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URBANISTICNA SITUACIJA - VARIANTA 2

0BMOCJE OBRAVNAVE 3770 m?
BRUTO TLORISNA POVRSINA 6262 m?
NETO TLORISNA POVRSINA NADZIDAVE (TRAKT A+B) Z LOZAMI 1250 m?
- e NETO TLORISNA POVRSINA PRIZIDKA TRAKT A Z LOZAMI 447 m?
N N St el gt 58 NETO TLORISNA POVRSINA PRIZIDKA TRAKT B 146 m?
- NETO TLORISNA POVRSINA PRIZIDKA C 130 m?
- e______ STEVILO PARKIRNIH MEST ZA ZAPOSLENE 35PM
o B N
: YMHHLIN“H“ j‘Igli‘i“mmmuwu lm
— psanzatny ANALIZA+/ -
- e 2 + nadzidek 3. nadstropja ne preseze visine okoliskih stavb
— + 7 nadzidavo 3. nadstropja je doseZena zadostna kolicina postelj
- St el B IO + povezovalni del nadzidave vkljucuje skupno teraso, usmerjeno proti jugu
L + prizidek trakta A poveca uporabno povrsino objekta in prispeva k boljSi funkcionalni zasnovi
AN + prizidek trakta A povzema zasnovo obstojecih loZ
J % + prizidek trakta B poveca uporabno povréino objekta
/ e — %// + prizidava v pritli¢ju izbolja funkcionalno zasnovo skupnih prostorov
7 + prizidava v pritlitju omogodi pvoecanie kapacitete obstojece kuhinje

M
/] ///// ) é///// PRIZDAVA (P)

7
T

prostori v pritlicni prizidavi so orientirani proti parkirScu in ne parku
oblikovno neskladje prizidka z obstojecim objektom

situacija aksonometrija

®©
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URBANISTICNA SITUACIJA - VARIANTA 3

0BMOCJE OBRAVNAVE 3770 m?
BRUTO TLORISNA POVRSINA 6262 m?
NETO TLORISNA POVRSINA NADZIDAVE (TRAKT A+B) Z LOZAMI 1250 m?
NETO TLORISNA POVRSINA PRIZIDKA TRAKT A Z LOZAMI 447 m?
[ NETO TLORISNA POVRSINA PRIZIDKA TRAKT B 146 m?
— NETO TLORISNA POVRSINA PRIZIDKA C 220 m?
— 1 ) STEVILO PARKIRNIH MEST ZA ZAPOSLENE 35 PM
. ‘skupna neto povrsina povezovalnega hodnika: 10
| — skupna neto povrsina terase: 34 m?
A ﬁ ANALIZA+/ -
D: ~_ ' S + nadzidek 3. nadstropja ne preseze visine okoliskih stavb
— e | NN 1 + 2 nadzidavo 3. nadstropja je dosefena zadostna kolicina postel|
D: ) + povezovalni del nadzidave vkljucuje skupno teraso, usmerjeno proti jugu
[ + prizidek trakta A poveca uporabno povrsino objekta in prispeva k boljSi funkcionalni zasnovi
+ prizidek trakta A povzema zasnovo obstojecih loZ
+ prizidek trakta B poveca uporabno povréino objekta
4 + prizidava v pritlicju omogoti povecanie kapacitete obstojece kuhinje
+ prizidava v pritlicju omogoca neposreden dostop v park

prizidava v pritliju onemogoca funkcionalno razporeditev prostorov
prizidava poveca kapacitete kuhinje, ne pa tudi skupnih prostorov

situacija aksonometrija

®©
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URBANISTICNA SITUACIJA - VARIANTA 4

0BMOCJE OBRAVNAVE 3770 m?
BRUTO TLORISNA POVRSINA 6262 m?
NETO TLORISNA POVRSINA NADZIDAVE (TRAKT A+B) Z LOZAMI 1250 m?
NETO TLORISNA POVRSINA PRIZIDKA TRAKT A Z LOZAMI 447 m?
i\ NETO TLORISNA POVRSINA PRIZIDKA TRAKT B 146 m?
. NETO TLORISNA POVRSINA PRIZIDKA C 225m?
- | Lol W STEVILO PARKIRNIH MEST ZA ZAPOSLENE 35PM
7 St el o es: 34
N : e )
- ﬁ T e RN | ANALIZA+/ -
: : + nadzidek 3. nadstropja ne preseze visine okoliskih stavb
— /[ + 2 nadzidavo 3. nadstropja je dosezena zadostna kolicina postel]
e — + povezovalni del nadzidave vkljucuje skupno teraso, usmerjeno proti jugu
FROA ) L [ + prizidek trakta A poveca uporabno povrsino objekta in prispeva k boljSi funkcionalni zasnovi
+ prizidek trakta A povzema zasnovo obstojecih loZ
+ prizidek trakta B poveca uporabno povréino objekta
+ prizidava v pritli¢ju izbolja funkcionalno zasnovo skupnih prostorov
+ prizidava v pritlicju omogoti pvoecanie kapacitete obstojece kuhinje
+ prizidava v pritlicju omogoca neposreden dostop v park

prizidava v pritli¢ju oblikovno ne komunicira z obstojeco zasnovo stavbe

situacija aksonometrija

®©
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URBANISTICNA SITUACIJA - VARIANTA 5

0BMOCJE OBRAVNAVE 3770 m?
BRUTO TLORISNA POVRSINA 6262 m?
NETO TLORISNA POVRSINA NADZIDAVE (TRAKT A+B) Z LOZAMI 1250 m?
NETO TLORISNA POVRSINA PRIZIDKA TRAKT A Z LOZAMI 447 m?
i\ NETO TLORISNA POVRSINA PRIZIDKA TRAKT B 146 m?
. NETO TLORISNA POVRSINA PRIZIDKA C 215m?
| STEVILO PARKIRNIH MEST ZA ZAPOSLENE 35PM
“— $ ‘!!\ ANALIZA+/ -
: : + nadzidek 3. nadstropja ne preseze visine okoliskih stavb
— /[ + 2 nadzidavo 3. nadstropja je dosezena zadostna kolicina postel]
I + povezovalni del nadzidave vkljucuje skupno teraso, usmerjeno proti jugu
FROA ) L [ + prizidek trakta A poveca uporabno povrsino objekta in prispeva k boljSi funkcionalni zasnovi
+ prizidek trakta A povzema zasnovo obstojecih loZ
+ prizidek trakta B poveca uporabno povréino objekta
+ prizidava v pritli¢ju izbolja funkcionalno zasnovo skupnih prostorov
/ ,:/,7////%/;/// 7 // + prizidava v pritlicju omogoci povetanje kapacitete obstojece kuhinje
- + prizidava v pritlicju omogoca neposreden dostop v park
\\\\\\ + povecanje neto uporabnih povrsin pritlicja, ki se namenijo dnevni dejavnosti starostnikov

posledica vecjega prizidka so globlji prostori in posledicno slabse osvetljeni v notranjosti
volumen prizidka C mece senco na okna pritlicja trakta B

situacija aksonometrija

®©
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situacija
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POVEZOVALNI DEL N
‘skupna nelo povisina povezovainega hodnika: 10R
skupna neto povrsina terase: 34 m?

objekt
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aksonometrija

URBANISTICNA SITUACIJA - VARIANTA 6

0BMOCJE OBRAVNAVE 3770 m?
BRUTO TLORISNA POVRSINA 6262 m?
NETO TLORISNA POVRSINA NADZIDAVE (TRAKT A+B) Z LOZAMI 1250 m?
NETO TLORISNA POVRSINA PRIZIDKA TRAKT A Z LOZAMI 447 m?
NETO TLORISNA POVRSINA PRIZIDKA TRAKT B 146 m?
NETO TLORISNA POVRSINA PRIZIDKA C 136 m?
STEVILO PARKIRNIH MEST ZA ZAPOSLENE 35PM
ANALIZA +/ -
+ nadzidek 3. nadstropja ne preseze visine okoliskih stavb
+ 2 nadzidavo 3. nadstropja je dosezena zadostna kolicina postel]
+ povezovalni del nadzidave vkljucuje skupno teraso, usmerjeno proti jugu
+ prizidek trakta A poveca uporabno povrsino objekta in prispeva k boljSi funkcionalni zasnovi
+ prizidek trakta A povzema zasnovo obstojecih loZ
+ prizidek trakta B poveca uporabno povréino objekta
+ prizidava v pritli¢ju izbolja funkcionalno zasnovo skupnih prostorov
+ prizidava v pritlicju omogoci povetanje kapacitete obstojece kuhinje
+ prizidava v pritlicju omogoca neposreden dostop v park
+ pogled iz prizidave je usmerjen proti parku
+ prizidava deluje kot povezan del celote
+ streha prizidka C se izkoristi za zunanje uporabne povrsine
+ nadstresek pred skupnimi prostori v pritlicju omogoca udobno bivanje na prostem

Stevilka projekta
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POVEZOVALNI DEL

skupna neto povrSina povezovalnega hodnika: 1
skupna neto povrSina terase: 34 m?

skupngfeto kvadratura brez loz: 339 m2
skupfa neto kvadratura loz: 108 m?

N\
I, N
il

l\uﬂ
\[

I

\{ @P.
]

objekt

NADZIDAVA TRAKTA B
‘skupna neto kvadratura brez loz: 518 m?
upna neto kvadratura  lozami: 595 m?

\\:\\RRIZIDAVA K TRAKTU B
"skupna neto kvadratura: 146 m?
NN

KOROSKI DOM STAROSTNIKOV - ENOTA SLOVEN] GRADEC

08 OIS 1ZBRANE VARIANTNE RESITVE - VARIANTA 6

OPIS IZBRANE VARIANTNE RESITVE

Glede na robne pogoje, obstojeco zazidavo in prostorske potrebe doma starejSih je zasnova variante 6 najbolj

optimalna.

Siritev doma starej$ih obsega nadzidavo trakta A in B (3. nadstropje), prizidavo trakta A na vzhodni strani (K+P+3),

prizidavo trakta B na severni strani (P+3) ter pritlicno prizidavo na severni strani orientirano proti parku.

Za povecanie tlorisnih povrsin v pritlicju (vhodna avla, dnevni skupni prostori, pisarne ter kuhinja) se predvidi
prizidava na severni strani z orientacijo proti parku. Pritlicni volumen se zakljucuje z nadstreskom pred steklenimi
povrSinamiin s tem oblikuje predprostor pred vstopom v park. Ravna streha prizidka se izkoristi za dodatne zuna-
nje uporabne povrsine za stanovalce. Neto uporabna povrsina se s pritlicno prizidavo poveta za 136 m2, nadkrite
zunanje povrsine je 65 m2, pohodne strehe pa 137 m2.

Trakt A se na vzhodni strani podaljSa s prizidavo etaZnosti K+P+3. Prizidava z nadkrito dostavo v pritlicju ter pove-
¢anjem uporabnih povrsin z nadkritimi lozami v nadstropju je v skupni velikosti 339 m2 neto kvadrature ter 108
m2 kvadrature loZ.

Na severni strani trakta B se odstrani zunanje poZarno stopniSce in se v enaki Sirini prizida volumen etaznosti P+3.
Poleg notranjega poZarnega stopnisca se pridobi po en prostor na etazo. Skupna neto kvadratura vseh prizidanih
etaz je 146 m2.

Tako trakt A kot trakt B se nadzidata za eno etazo v enakem tlorisnem gabaritu kot obstojece.Nadzidava obeh trak-
tov sledita zasnovi spodnjih etaz. Z upostevanjem obstojecih konstrukcijskih osi, instalacijskih vertikal in pozicij lo
je nadgradnja stroskovno bolj racionalna. Uporabne neto povrsine pridobljene z nadzidavo obstojetega tlorisnega
gabarita trakta A so 530 m2 ter trakta B 518 m2. Trakta sta v tretji etaZi povezana s toplim hodnikom in skupno

zunanjo teraso.

Pojavnost obstojecega objekta se s prizidavami bistveno ne spreminja. Prizidka na vzhodu trakta A ter na severu
trakta B sta tlorisno majhna proti obstojeci stavbni masi in oblikovno povzemata obstojece linije. Pritlicni prizidek
na severu pa ne vpliva na pojavnost s smeri glavnega vhoda, s prizidavo vzdoli trakta A pa bistveno ne posega v

park. Objekt bo tudi po intervendijah deloval kot zakljucena celota s prostorskimi izboljSavami.

248/25 IDZ 20
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9.1 FUNKCIONALNA PROGRAMSKA ZASNOVA

ZASNOVA PRITLICJA
Pritlicje se s prizidavami prostorsko poveca, kar omogoca tudi funkcionalno izboljSavo. Glavni vhod se ohranja
na istem mestu, prostor vhodne avle z recepcijo se razsiri, programsko nadgradi z manjSo kavarno in izhodom na

nadkrito teraso. Vhodna avla povezuje oba trakta.

Trakt B se v pritli¢ju z izjiemo prizidave na severu, kjer se umesti notranje pozarno stopnisce ter prostor za hisnika,
ne spreminja.

Trakt A se s pritlicno prizidavo na severu in prizidavo na vzhodu tlorisno poveca. VzdolZ juine fasade se oblikuje
niz pisarniskih prostorov : pisarna za varovanje na daljavo, pisarna za pomoc na domu ter Se dve pisarni. V vsaki
pisarni sta po 2 delovni mesti. Pisarniski niz se zakljucuje z vechamensko sejno sobo. Sejna soba je dostopna tako
s pisarniskega dela kot s smeri skupnih prostorov stanovalcev. Posredno preko sejne sobe se skupne prostore
dodatno osvetljuje z naravno svetlobo iz juzne strani. Skupni veCnamenski prostor stanovalcev je zasnovan na
severnem delu z orientacijo proti parku. JuZna svetloba prihaja v skupni prostor preko steklene stene sejne sobe.
Skupni prostor je tlorisno fleksibilno zasnovan. Pomicne stene omogotajo razlicno uporabo. Lahko se uporablja
kot skupni vegji prostor ali pa se z zamejitvijo s pomicnimi akusticnimi stenami uporablja kot ve¢ manjsih pro-
gramsko loCenih prostorov. Del skupnega prostora je tudi manjsa kapelica, ki posamezniku omogoca umik in

individualen obred ali pa se z odmikom predelne stene prostor kapelice prelije v skupni prostor.

Dnevni center se umesti v bliino glavnega vhoda. Preko steklenih sten se odpira na park. Dnevni center je obli-
kovan kot enoten prostor z moZnostjo predelitve na vhodni del z garderobo, prostor s kuhinjo in jedilnico, TV ko-
titkom ter prostorom za pocitek. Znotraj dnevnega centra je kopalnica s tuSem, sanitarije pa so deljene s skupnim
prostorom. Med prostori za stanovalce in dnevne uporabnike ter pisarniskimi prostori je niz servisnih prostorov:
sanitarije za zaposlene in obiskovalce, garderoba ter shramba za zaposlene. Neposredno ob glavnem vhodu in

recepdiji je tudi prostor frizerja.

EFEKT

S prizidavo pritli¢ja stavba na vzhodni strani pridobi dodatno povrino kuhinje. Kuhinja je dimenzionirana za 200
obrokov, z moznostjo prevzema obrokov zunanjih odjemalcev. Dostava je omogocena z vzhodne strani. Zaposleni

v kuhinji dostopajo do garderob tako preko glavnega kot gospodarskega vhoda. Locene so Ciste in umazane poti.

V prizidanem delu je prostor za vozicke z direkinim dostopom do dostavne poti. Ob dvigalu se ohranja soba za

pokojnika, ki ima izhod na stranski servisni dostop.

ZASNOVA KLETI

Gabarit prizidave na vzhodu je smiselno podkletiti, ker se tako izognemo temeljenju na dveh razlicnih nivojih ne-
enakomernim diferencnim posedkom medobstojeo in prizidano stavbo. Nove povrsine v Kletni etaZi se smiselno
navezujejo na obstojece servisne prostore, za dostop pa se koristijo obstojee vertikalne komunikacije. V kletni

etaZi se uredi prostor za shrambo rekvizitov, tehnicni prosotr, arhivin prirotno skladisce.

ZASNOVA 1. IN 2. NADSTROPJA

Prizidave vplivajo tudi na funkcionalno zasnovo 1. in 2. nadstropja. V severni prizidavi trakta B se pridobi prostor
7a farmacevtskega tehnika s shrambo za zdravila. Vzhodna prizidava trakta A pa omogoca prostorsko obogatitev
skupnega prostora s kuhinjo, jedilnico ter manjSo oddel¢no knjiznico. Skupni prostor ima izhod na vegjo loio
(nadkrito teraso). V prizidan del se umesti tudi sestrska soba ter tehnicni prostor v zaledju. Zasnova 2. nadstropja
trakta A je enaka, v traktu B pa se s prizidavo pridobi tehnini prostor za prestavitev obstojece tehnoloske opreme

v podstrehi.

objekt
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09  ARHITEKTURNA IN FUNKCIONALNA ZASNOVA

ZASNOVA 3. NADSTROPJA

Celotni tlorisni gabarit obstojece druge etaza trakta A in B se nadzida. Pridodata se Se prizidka k trakiu A na
vzhodni strani in k traktu B na severni strani. Tlorisna zasnova trakta B je v 3. nadstropju enaka kot v obstojecem 2.
nadstropju z manjSimi dodelavami. Enoposteljnih sob z lozami je 8, dvoposteljnih brez o7 je 6. Skupaj je torej 20

dodatnih leZiSC. Sestrska soba se umesti v juzni del s pregledom na lozo. Skupni prostor je umescen ob vertikalne

komunikacije in ima neposredni izhod na zunanjo teraso, ki si ga deliz oddelkom v traktu A.

teljne sobe brez loe) ter skupnim prostorom je zasnovan na zahodnem delu trakta A. Na oddelku je tudi krizna

soba z enim lezistem in lastno kopalnico. Servisni prostori so ob vertikalnih komunikacijah na zahodnem delu
trakta, kjer je tudi sestrska soba. V vzhodnem delu je oddelek oaze z 8 leZisci. Sestrska soba je neposredno ob oazi
2 dobrim pregledom preko steklene stene. Dostop na loZo na vzhodu je preko hodnika, terasa na zahodnem delu
je v souporabi z oddelkom v traktu B. V vzhodnem delu je zasnovan manj$i apartma, namenjen svojcem za umik ali
prenocitev. Apartma ima manjSo ¢ajno kuhinjo, oblazinjeno pohistvo z moZnostjo predelave v zatasno lezisCe ter

manjSo kopalnico. Negovalni kopalnici sta v zgornji etaZi 2, vsaka za svoj oddelek.

Streha nadzidave je predvidena kot ravna streha dimenzionirana tudi za potrbe postavitve sontne elektrarne z

modjo min. 100 kW za zagotavljanje smooskrbnosti stavbe.

ZMOGLJIVOST STAVBE

S predvideno nadzidavo in prizidavo se poveta zmogljivost stavbe, ki pridobi:
. etaZnost (K)+P+3

* 42 dodatnih leZiS¢

*  dodatnih 2.442,9 m2 uporabnih povrsin
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9.2 KONSTRUKCIJSKA ZASNOVA

OCENA NOSILNOSTI 0BSTOJECIH KONSTRUKCI), KI SE OHRANJAJO

Pregledana je bila PZI projekina dokumentacija gradbenih konstrukdij (St. projekta 06091-00, februar 2007, Sa-
vaprojekt d.d., Goran Salamon, udig, 15 G-1290) in PID projektna dokumentacija gradbenih konstrukcij (3t. pro-
jekta 06091-00, maj 2008, Savaprojekt d.d., Goran Salamon, udig, 125 G-1290). Obstojeci dom starejih obcanov
je iveden iz treh delov objekta in sicer iz dilatacije A, B in C. Dilataciji A in B sta veC etana nastanitvena objekta
in sta visinsko opredeljena v P, N1in N2, s tem, da je del dilatacije objekta A tudi podkleten (med osmi 5 in 11).
Dilatacija C je pravzaprav samo povezovalni hodnik. Obstojeci objekt (dilatacija A in B) je izveden v armiranem
betonu s pasovnimi temeljnimi konstrukcijami, vertikalnimi armiranobetonskimi stenami debeline 20 cm in armi-
ranobetonskimi medetaZznimi plostami debeline 16 cm. Povezovalni del oziroma dilatacija C je izveden kot okvirna
armiranobetonska oziroma jeklena nosilna konstrukcija z dvema medetaznima armiranobetonskima plostama

debeline 20 cm in streSno jekleno konstrukdijo.

Pregled obstojece dokumentacije je pokazal, da je bila projektna dokumentacija pripravljena z upotevanimi vplivi
morebitne nadzidave tretjega nadstropja, ki je predmet tega projekta. Medetaina plo3¢a nad drugim nadstropjem
je bila ratunsko analizirana na vplive, ki predvidevajo nadzidavo. Izbrani projektni spekter pospeskov tal je bil
izbran zvrednostjo 0,1 *g, kar je sicer manj, kot bi bilo potrebno izbrati po novi potresni karti 0,15 * g, vendar smo
ob pregledu armaturnih nacrtov ugotovili, da so predvsem stene povecini ustrezno armirane tudi za nove vplive.

Vseeno pa se prav zato predvideva nadzidava v laji in ne armiranobetonskih izvedbi.

EFEKT

NADZIDAVA OBSTOJECIH DELOV OBJEKTA DILATACIJE A IN B

Nadzidava se zaradi ustvarjanja ¢im manjSih obremenitev na obstojece konstrukcije v normalnem in potresnem
projektnem stanju izvede v lahki leseni izvedbi. Zunanje in notranje stene tretjega nadstropja so predvidene v
krizno lepljeni leseni izvedbi v debelini 12 cm, razen poviSkov sten dvigalnih jaskov in stopniSc, ki se izvedejo v ar-
miranem betonu in debelini 20 cm. Nosilna lesena konstrukdija strehe nadzidanih delov objektov so predvidene v

leseni izvedbi iz stropnikov, kjer se lahko na mestih vegjih razponov to kombinira z jeklenimi nosilci enakih debelin.

Vise nove konstrukcije bodo pozamo zascitene z oblogami.

PRIZIDAVA K OBJEKTOMA DILATACIJA A IN DILATACIJA B

Prizidava se izvede v armiranobetonski izvedbi na temeljni plosci, sicer pa v enakem sistemu, kot so bile te kon-
strukcije izvedene. Stene so zato predvidene v armiranem betonu debeline 20 cm, medetaine plosce pa v debelini
16 cm. Stik novih in starih konstrukcijskih elementov je povezan preko mehanskih in kemicnih sider, ki zagotovijo

popolno povezanost.

PRIZIDAVA PAVILJONA OB OBJEKTU DILATACIJA A

Prizidava paviljona se izvede na mestu predhodno odstranjenega paviljona. Med osmi 7in 12 je prizidava zasno-
vana v armiranobetonski izvedbi, med osmi 11in 7 pa v kombinaciji jeklene in armiranobetonske izvedbe. Glavna
konstrukcija vtem delu je predvidena z jeklenimi okvirji, med katerimi se zaradi stabilizacije in same podloge stre-
he izvede armiranobetonska plos¢a debeline 16 cm. Konstrukcija je popolnoma povezana z obstojeco konstrukdjo,

kar zagotavlja tudi njeno horizontalno stabilnost.

objekt
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9.3 TEHNOLOSKA ZASNOVA KUHINJE

ZASNOVA / PRENOVA CENTRALNE KUHINJE
Za potrebe Doma starejsih obcanov Sloven;j Gradec je predvidena nova centralna kuhinja. V kuhiniji se bo priprav-
ljalo do 200 posameznih abrokov (oskrbovanci, zaposleni in zunanji odjemalci). Kuhinja sama se nahaja v pritlicju

venadstropnega objekta.

Tehnoloski sklopi vezani na kuhinjski del pa se nahajajo v pritlicju objekta. Vir energije bo plin in elektrika. Pred-
videno skupno $tevilo zaposlenih v kuhinji je 13.

Vhod za zaposlene v kuhinji je preko loCenega vhoda. Predvidene so garderoba, tus in pa sanitarije locene za
moske in Zenske zaposlene. Dostava za kuhinjo je predvidena preko ekonomskega vhoda. Prvisklop predstavijajo
poleg sprejema hladilne komore ter skladiSca in pa prostor za Cistila. V drugem sklopu objekta so nanizani dnev-
no skladisce zelenjave s pripravo zelenjave ter ostale priprave. Centralno postavljena je termicna priprava, ki se
navezuje na hodnik po katerem se z namenskimi vozicki distribuira hrana po objektu ter na dvigalo za razvoz po
vigjih nadstropjih. Nacin delitve hrane je z zaprtimi transportnimi vozicki do posameznih enot (4 enote). Naslednji
sklop pa predstavlja pomivalnica kuhinjske posode. pomivanje jedilne posode se vrsi po enotah in ne v kuhinji.
Centralni del ima poleg prostora za manipulacijo z vozicki Se prostor za pocitek osebja. Za potrebe oskrbe nad-
stropju je predvideno namensko tovorno dvigalo. Dvigalo je pretocno in tako omogoca Cim krajSe poti pri izdaji
hrane in pa vracanju vozickov. Odpadki nastali tekom procesa v kuhinji se preko posebnega vmesnega skladisca

odvaajo iz objekta.
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mineralni praskan omet

sp. strop - dekorativne akusticne plosce

tlaki v sobah - hrastov parket

EFEKT

vlaknocementne fasadne plosce

stavbno pohidtvo - Alu okna in vrata

tlaki kopalnic - keramika

SESTAVE OSNOVNIH KONSTRUKCIJSKIH SKLOPOV

Osnovne sestave predvidenih konstrukcijskih sklopov so:

21 - FASADNI ZID NADZIDAVE

- 2x MK pozama obloina plos¢a

-instalacijska ravnina polnjena z mineralno volno
- nosilna CLT krizno lepljena plosca

- fasadna toplotna izolacja iz mineralne volne MW
-racnisloj

-vlaknocementna fasadne plosce

12 - FASADNI ZID PRIZIDAVE

-finalno obdelana AB stena

- fasadna toplotna izolacja iz mineralne volne MW
-racnisloj

-vlaknocementna fasadne plosce

23 - NOTRANJI LOCILNI ZID

- 2x MK pozara oblozna plos(a

- instalacijska ravnina polnjena z mineralno volno
- nosilna CLT kriZno lepljena plosca

- MV pozarna oblozna plosca

- lesen smrekova vezana plosta

$1 - STREHA

- prodec

- hidroizolacijska membrana

- locilni sloj

- PIR toplotna izolacja

- pama zapora

- skundarna podlozna plodta
- lesene nosilne grede ostresja

- toplotna izolacija iz mineralne volne med gredami

objekt

2,5tm
4em
12tm
20cm
5

Tan

20cm
20cm
5cm

Tan

2,5m
4em
10-12em
1,5tm

2mm

5
0,5tm
0,5m
10cm
0,5tm
2,5m
20-25cm
20-25cm
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9.3 MATERIALNA ZASNOVA NADZIDAVE IN PRIZIDAVE

Materialna zasnova objekta

Fasada objekta je predvidena, kot prezracevana fasada iz viaknocementnih plos¢ v kombinaciji s praskanim mineralnim ometom.
Stik med obstjeco in novo fasado se izvede s tako imenovano senno fugo z vstavijenim Al/RF dilatacijskim profilom. Fasada priz-
idave in nadzidave je v celoti toplotno izolirana s toplotno izolacijo iz mineralne volne (MW) v debelini od 18 - 22cm. Predvideni
barvni toni nadzidave in prizidave so v naravnih zemeljskih barvnih tonih. Terase in loZe so likovno in materialno poudarjene ter

se barvno prilagajajo Ze obstje¢im lozam.

Vrata

Okna so predvidena v Alu izvedbi s 3 slojno toplotno izolativno zasteklitvijo s faktorjem 0,5 W/m2K (Uw=max 0,9 W/m2K).
Opdijsko se okna lahko izvedejo kot PVC okna z AL zas¢ito na zunanji strani. Vhodna vrata so predvidena v Alu izvedbi s steklenim
polnilom. Vhodna vrata v sobe so dvokrilna svetle Sirine min. 110cm s kovinskim podbojem ter ustrezno protipozarno zastito
7 laminiranim krilom. Notranja vrata v sanitarne prosotre v sobah so drsna z laminiranimi krili, ostala po stavbi enokrilna s

kovinskimi podboji.

Tlaki

Predvideni tlaki v sanitarnih, tehnicnih in kuhinjskih prostorih je talna keramika dim. 60x120 in 120x120cm. Na hodnikih, sku-
pnih prostorih in pomoiih prostorih za zaposlene so predvideni tankoslojni samorazlivni PU tlaki z mehko podlogo deb. 3-4mm.
V' sobah je predviden lakiran hrastov klasicni lamelni parket (angleski vez) ali gotovi hrastov panelni parket. Opcijskose j mogoca

izvedba tlaka v sobah iz »woodura«. V vseh sanitarnih prostorih je predvidena talna in stenska keramika dim. 60x120cm.

Strop
Stropi v nadzidavi in prizidavi so spusceni iz MK obloZnih plo3¢ in akusticnih obloznih plos¢. Vkomunikadijskih in skupnih prosto-

rihuporabnikov so spusceni stropovi iz MK akusticnih perforiranih plos¢ ali akusticnih dekorativnih plos¢ iz lesne volne.

Stene
Stene v sobah in komunikacijah so povrsino obdelane do kvalitete Q3 ter barvane z mat latex barvo so stropa oz. min. zgornjega
roba vratnih podbojev. V nadzidavi v sobah so stene nasproti postleje obloZene z lakirano leseno tiliy smrekovo vezna plosco, ki

prostor dodatno obogati z naravnim materilaom ter poudari obcutek domacnosti. V mokrih, tehnicnih in servisnih prostorih so

stene oblozene s keramiko dim. 60x120cm do stropa.
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9.4 ZUNANJA UREDITEV

Zunanja ureditev

Obstojea stavba ima v celoti urejeno zunanjo ureditve, zato se s predvidenimi intervencijami nadzidave in prizidave uredi na-
vezave na obstojeCe tlakovane in utrjene povrsine. JV del ob stavbi, kjer je predvidena prizidava C se v celoti preuredi v zeleno
parkovno ureditve ter programsko dopolni s koticki za igro in druzenje starejsih pod zeleno senco. Obstojeca visokorasla drveni-
na se v celoti ohranja ter dopolni z novo.

V sklopu posegov v ZU je predviden preureditve obstojecega ekoloskega otoka na Z robu ter postavitev nadkritega platoja za
press kontejnerje z vsemi potrebnimi instalacijami ob obstojeci TP, kjer se ukine 3 PM za potrebe vzpostavitve platoja. Lokacija
ekoloSkega otoka je neposredno vezana na gospodarski dostop na V robu trakta A.

Krajinska ureditve

V celoti se ohranja obstojeca drvenina na obmodju obravnave, pri cemer se na JV robu na zunanjih zelenih povrsinah in Z rob
med parkiriSci dodatno posadi drevesa za zagotavljanje naravne sence. V sklopu dreves se predvidi razlicne ambiente z urbano
opremo, kot so klopi za posedanje, Sah na prostem, balinanje in podobne igre za starejSe. Dodatno se predvidi ozelenitev izkori-
$Cene ravne strehe (terase) nad prizidavo C s postavitvijo zelenih korit ter vrtne opreme za bralne urice na prostem.

Dostopi in dovozi
S predvideno dozidavo in nadzidavo se obstojeci dostopi in dovozi do stavbe ne spreminjajo. Funkcionalno se preuredi se le
dostava z gospodarskim dvoriscem ob preurejeni kuhinji.

Parkirni prostori

Na Z robu je obstojece javno parkirisce namenjeno parkiranju okoliskim stanovalcem v sklopu katerih je 7PM namenjeno KDS
pri Cemer sta 2PM namenjeni invalidom. Preostanek PM (35) za zaposlene se nahaja SV od obstojeCe stavbe na parkiriscu v lasti
KDS. Skupaj je za potrebe KDS zagotovljenih 42 PM. Kratkocasno pariranje za obiskovalce je omogoceno tudi na vseh okoliskih
javnih PM. Novih PM ob predvidenih intervendijah ni razpolozljivem prosotoru ni mogoce zagotoviti, zato se koristi souporaba
javnih PM v neposredni okolici.
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SIFRAPROSTORA  OPIS PROSTORA POVRSINA /m2/
KLET- 1 82,5
kletni prostori 82,5
PRITLICJE- 0 803,2
TRAKT A + PRIZIDEK C
P01 vetrolov 79
P02 recepcija in bar 754
P03 hodnik 91,8
Po4 frizer 13,6
P05 dnevni center 65,6
P06 vecnamenski prostor 1144
po7 stopnisce 13,4
P08 prostor za Cistila 35
P09 dvigalo 172
P10 soba za pokojnika 16,0
P11 prostor za vozicke 20,3
P12 hodnik 15,7
P13 hodnik 290
P14 shramba 34
P15 we invalid 36
P16 wem 51
p17 we? 6,0
P18 garderoba 46
P19 WC zaposleni 31
P20 pisarna za varovanje na daljavo 17,6
P21 pisarna za pomo¢ na domu 171
P22 pisarna 1 171
P23 pisarna 2 175
P24 Sejna soba 37
P25 skladisce 35
P26 kuhinja 1141
p21 garderoba, tu§ 1,2
P28 sanitarije zaposleni 75
P29 Cistila 32
P30 odpadki 22
P31 sprejem kuhinja 1.4
P32 pisarna za sprejem dostave 49
P33 shramba za vrtne pripomocke 17
TRAKT B
P34 hisnik 21,0
P35 stopnisce 15,5

EFEKT

P34 hisnik 21,0
P35 stopnisce 15,5
1. NADSTROPJE 153,3
TRAKT A

NO1 sestrska soba 16,8
1N02 skupna loza 36,0
1N03 skupni prostor / ¢ajna kuhinja 47,0
1N04 strojnica 17,0
TRAKT B

1N0S farmacevtski tehnik 21,0
N0 stopnisce 15,5
2. NADSTROPJE 1533
TRAKT A

2N01 sestrska soba 16,8
2N02 skupna loza 36,0
2N03 skupni prostor / Cajna kuhinja 47,0
2N04 strojnica 17,0
TRAKT B

2N05 strojnica 21,0
2N06 stopnisce 19,9
3. NADSTROPJE 1.250,6
TRAKT A 611,5
3NO1 skupni prostor / ¢ajna kuhinja 52,0
3N02 hodnik 104,4
3N03 enoposteljna soba 14,0
3NO4 kopalnica 3,9
3N05 enoposteljna soba 141
3N06 kopalnica 3,9
3NO7 enoposteljna soba 14,0
3N08 kopalnica 35
3N09 krizna soba 14,0
3N10 kopalnica 35
N1 loZa 25,6
3NT2 stopnisce 124

3NT3
NT4
3N15
3N16
N7
3N18

3N19

3N20
N1
3N22
3N23
3N24

3N25
3N26
N7
3N28
3N29

3N30
3N31
3N32
3N33
N34
3N35
3N36
3N37

negovaina kopalnica
prostor za Cistila
Cisto perilo
umazano perilo
dvigalo

sestrska soba

negovalna kopalnica - oaza

kopalnica
apartma za svojce
skupna loza
sestrska soba
0aza

enoposteljna soba
kopalnica
enoposteljna soba
kopalnica
enoposteljna soba

kopalnica

loZa

dvoposteljna soba
kopalnica
dvoposteljna soba
kopalnica
dvoposteljna soba
kopalnica

POVEZOVALNI DEL

3N38
3N81

TRAKT B

3N39

3N40
3NH

3N42
3N43

3N44

3N45
3N46
3N47
3N48
3N49
3N50

objekt

skupna terasa
hodnik

skupni prostor / Cajna kuhinja
hodnik

loZa

dvoposteljna soba

kopalnica

dvoposteljna soba

kopalnica
dvoposteljna soba
kopalnica
enoposteljna soba
kopalnica

enoposteljna soba

13,3 3N51 kopalnica
39 3N52 loZa
g; 353 enopostelina soba
79 3N54 kopalnica
13 3N55 dvoposteljna soba
14,7 3N56 kopalnica
49 3N57 dvoposteljna soba
14,7
36,0 3N58 kopalnica
16,8 3N59 dvoposteljna soba
76,0 3060 kopalnica
14,0 3NG1 pisarna
3 3N62 stopnisce

' 3NB3 enoposteljna soba
140 3NG4 kopalnica
35 3NBS enoposteljna soba
140 ING6 kopalnica
35 .
190 3N67 enoposteljna soba
202 3N68 kopalnica
15 3N69 enoposteljna soba
02 3N70 kopalnica
35 3NT1 enoposteljna soba
20.2 3NT2 kopalnica
15 INT3 loZa

! INT4 stopnisce

INTS dvigalo
i 3NT6 Cistila
' INTT umazano perilo
3N78 Cisto perilo
342 3NT9 negovaina kopalnica
9,9 3N80 sestrska soba
595,1

451
90,2
251
20,2
35
20,2
35
20,0
35
143
3,6
14,1

KOROSKI DOM STAROSTNIKOV - ENOTA SLOVEN] GRADEC

35
193
140
35
20,2
35
2,2
35

20,2

3,6
21,0
15,8

145
37
145
37

145
37
145
37
145

37
323
133
6,7
25
3,0
45
138
174

10  SEzNAM UPORBNIH POVRSIN

SKUPAJ K+P+1+2+3

SKUPAJ NADZIDEK 3. NADSTROPJA (Z
LOZAMI)

SKUPAJ NADZIDEK 3. NADSTROPJA
(BREZL0Z)

SKUPAJ PRIZIDEK TRAKT A Z LOZAMI
(K+P+1+2+3)

SKUPAJ PRIZIDEK TRAKT A BREZ L0Z
(K+P+1+2+3)

SKUPAJ PRIZIDEK TRAKT A Z LOZAMI
(K+P+1+2)

SKUPAJ PRIZIDEK TRAKT A BREZ L0Z
(K+P+1+2)

SKUPAJ PRIZIDEK TRAKT B (P+1+2+3)

SKUPAJ PRIZIDEK TRAKT B (P+1+2)

SKUPAJ PRIZIDEK C (P) BREZ
NADSTRESKA

SKUPAJ PRIZIDEK C (P) NADSTRESEK

SKUPAJ PREDELAVA PRITLICJA TRAKT
A (OBSTOJECE)
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2.442,9

1.250,6
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447,4
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EFEKT

BRUTO POVRSINE_DSO SLOVENJ GRADEC

10.2 BRUTO POVRSINE

3. NADSTROPJE 1.400,2

3. NADSTROPJE TRAKT A 688,

3. NADSTROPJE TRAKT B 666,7
PRIZIDEK TRAKT A 11,0
PRIZIDEK TRAKT B 42,1
NADZIDAVA TRAKT A 577,
NADZIDAVA TRAKT B 624,0
POVEZOVALNI DEL 45,0
PRIZIDEK TRAKT A 524,
PRIZIDEK TRAKT B 170,8

SIFRAPROSTORA  OPIS PROSTORA POVRSINA /m2/
KLET 92,8

Kletni prostori 92,8
PRITLICJE 875,8
TRAKT A - PREDELAVA OBSTOJECEGA STANJA 520,8
PRIZIDEK C (BREZ NADSTRESKA) 148,2
PRIZIDEK C (Z NADSTRESKOM) 2139
PRIZIDEK TRAKT A 98,4
PRIZIDEK TRAKT B 42,1
1. NADSTROPJE 153,71
PRIZIDEK TRAKT A 11,0
PRIZIDEK TRAKT B 42,1
2. NADSTROPJE 183,71
PRIZIDEK TRAKT A 11,0
PRIZIDEK TRAKT B 42,1

objekt

KOROSKI DOM STAROSTNIKOV - ENOTA SLOVEN] GRADEC
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STAVBE / DELI STAVBE eur/m2 bruto (m2) OCENJENA VREDNOST BREZ DDV 11  OCENA INVESTICI JE
A - NADZIDAVA 2.542.860,00 €
GO DELA 1.600,00 € 1.247 1.994.400,00 €
STROJNE INSTALACIJE 280,00 € 1.247 349.020,00 €
ELEKTRO INSTALACIJE 160,00 € 1.247 199.440,00 €
B - PRIZIDAVA 1.717.821,00 €
GO DELA 1.450,00 € 909 1.317.905,00 €
STROJNE INSTALACIJE 280,00 € 909 254.492,00 €
ELEKTRO INSTALACIJE 160,00 € 909 145.424,00 €
C - PREUREDITEV OBSTOJECIH DELOV STAVBE (P) 796.824,00 €
GO DELA 1.000,00 € 521 520.800,00 €
STROJNE INSTALACIJE 350,00 € 521 182.280,00 €
ELEKTRO INSTALACIJE 180,00 € 521 93.744,00 €
D - NORANJA IN TEHNOLOSKA OPREMA 389.000,00 €
TEHNOLOSKA OPREMA KUHINJE 160,00 € 600 200.000,00 €
NOTRANJA OPREMA 4.500,00 € 42 189.000,00 €
E - ZUNANJA UREDITEV IN GJI 143.000,00 €
GJI - komunalni prikljucki 35.000,00 €
ZU - tlakovane povriine 160,00 € 550 88.000,00 €
U - zasaditev 100,00 € 550 55.000,00 €
SKUPAJ (A+B+C+D+E) BREZ DDV 5.589.505,00 €
STEVILO LEZISC )3 42

TRAKT A 12

TRAKT B 20

OAZA (A) 8

OSTALO (A) 2

OCENA INVESTICIJE na m2 BEP 2.676 2.088,60 €

faza

248/25 IDZ

objekt Stevilka projekta
marec 2025

datum merilo list
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01
02
03
04
05
06
07
07
08
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ureditvena situacija
tloris kleti

tloris pritlicja

tloris 1. nadstropja
tloris 2. nadstropja
tloris 3. nadstropja
tloris strehe

prerez aa

prerez bb
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